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Risk fér nedfallande sné och is pa tak

I detta faktablad har vi samlat information
om fastighetsigarens ansvar i samband med
risk for nedfallande sné och is pa tak. Vi ger
rdd och tips och beskriver de kontrakts-
modeller och avtal som finns att teckna nir
det giller takskottning, bevakning och
avsparrningar.

Fastighetsagarens ansvar
Fastighetsigare och bostadsrittsforeningar ir
skyldiga att se till att is och sné inte rasar ned
fran tak och skadar personer eller egendom.
Det innebir bdde att bevaka risken f6r ras och
att ta bort den is och snd som kan rasa. Den
fastighetsigare/bostadsrittsforening som inte
skoter detta kan bli ansvarig bade straffrites-
ligt och skadestdndsrittsligt.

Detta ansvar regleras i Ordningslagen
(1993:1617) Kap 3, 3 § "Sné och is som kan
rasa ned och skada personer eller egendom pa
offentlig plats skall utan oskiligt dréjsmal
avlidgsnas frin tak, rinnor och liknande anord-
ningar. Detta ska ske pd sddant sitt att det
inte ddrigenom uppkommer risk for att per-
soner eller egendom kommer till skada.”

Tink pa!

e Vid risk for nedfallande sn6 och is ska
avsparrning ske for att forhindra att per-
soner kan gd in i riskomradet

e Kom ihdg att avspirrning endast fir ske
under begrinsad tid i avvaktan pd roj-
ning av tak

e Genom att i god tid fore vintern teckna
avtal med en platslagare, kan fastighets-
dgaren kinna sig mer siker pd att skott-
ningsresurser finns tillgingliga nir snén
kommer

Kontakt: Ronny Bergens, tel 08-617 76 20

e For skottning av yttertak krivs ett arbets-
lag med en skottare, en sikerhetsman
(som héller linan) och en person som be-
vakar att forbipasserande inte kommer i
nirheten av riskzonen pd marken.

Kontraktsmodeller och ansvar
Kontraktsmodeller och avtal finns pa vir
hemsida, www.fastighetsagarna.se (vilj
Stockholm) under rubriken Formanstorget >
Sné pé tak.

Vad ska ett sno- och isrdjningsavtal inne-
hélla?

* Besiktning och klassificering

e Bevakning

e Is- och snordjning

* Avspirrning

e Jourtelefon

e Bortforsling av sno

e Nyckelhantering

* Ansvar

Bevakningsavtal med riskanalys

Det sné- och istéjningsavtal med bevak-
ning som tecknades mellan Pltslageriernas
Riksforbund och Fastighetsigarna Stockholm
i oktober 2006, sades upp av Plitslageriernas
Riksforbund redan efter en mdnad.

Kontrakt for snéskottning av tak

(Avropsavtal)

Det finns en kontraktsmodell som innehéller

f6ljande moment:

* Ansvaret for bevakning och bedémning
av nir taket behover skottas ligger hos
fastighetsigaren

e Fastighetsigaren avropar skottning
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* Pldtslagerifirman dtar sig att halla resurser {or
skottning nir fastighetsigaren péakallar det.

Kontrakt fér bevakning och snéskottning av tak

Vissa pldcslagare erbjuder snoskottningsavtal inklusive
bevakning. I sidana avtal dr det viktigt att ansvars-
forhallandena dr juridiske riktiga. Fastighetsdgarna
Stockholm har ddrfor arbetat fram ett sddant kon-
trake, vilket vi rekommenderar er att anvinda.
Platslageriernas Riksforbund har inte sanktionerat
kontraktet.

Vi kan konstatera att flera enskilda platslagerifirmor
dr intresserade av att teckna avtal enligt den modell
som vi tidigare tagit fram och som finns pd var hem-
sida.

Avtal fér hjdlp med avsparrning

Fastighetsigare kan teckna avtal for att fd hjilp med
avspdrrningar vid rasrisk. Detta dr kopplat till avtalet
med istappstelefon. Avtalet om avspirrning tecknas av
respektive fastighetsigare med foretaget Jourmontor.
Vid akuta anmilningar om nedfallande sno/is ombesor-
jer en servicebil avspirrning. Det finns bemanning dven
pé kvillar och helger.

Kontakt Jourmontér: Kjell Akerblom, telefon 08-657
77 00.

Orsak till rasrisk

Att sn6 och is faller ner frdn tak beror frimst pad av-
smiltningen, det vill siga

att sn6 omvandlas till is och
vatten. Processen skapas genom
solens virme och genom
virmeldckage genom hustaket.
Vid stora yttre temperatur-
variationer — mycket kalla
dygn kombinerade med relativt
varma dygn — dkar snosmilt-
ningen och isbildningen. Det
blir tydligt vid stuproren dir — W,
det snabbt bildas istappar.
Faran for nedfallande istappar

uppmirksammas ofta av forbi-
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passerande pd gatan.

En betydligt storre risk dr
den isbildning som skapas pé
takfall och takdetaljer mellan snéskiktet och den rela-
tivt varma yttertakspliten. Ar virmetillforseln frin
huset stor bildas dessutom vatten mellan pldt och is.
Friktionen minskar d4, vilket leder till risk for nedglid-
ande isblock och sné.

Istapparna faller oftast lodritt frin sitt fdste medan
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blockens fallinje slutar vid trottoarkant. Det innebir att
varningen vid stuproret leder de gdende ut mot trot-
toarkanten och dédrmed till riskzonen for de fallande
sno- och isblocken.

Tips och rad

Undvik varmelédckage

Inredning av vindar 6kar temperaturen under yttertaket
och ger ett storre virmelickage genom yttertaket. Det
kan bero pa dels bristfillig isolering av takytan, dels
otillricklig ventilation under takpanelen.

For att undvika risk for vattenbildning dr det dérfor
viktigt att fastighetsigaren minimerar virmeldckaget
ndr han eller hon gor forindringar av en vind eller byter
yttertak. Det kan ske genom en hogvirdig isolering och
ventilation av yttertaket. Det ska alltid finnas en ventil-
erad luftspalt mellan yttertak och isolering. Den maste
vara s& bred att yttertakstemperaturen hills nere.

Takkupor och liknande konstruktioner ska planeras
s& att det finns mojligheter att nd takets olika delar for
snoskottare. Idag kan ménga hus bara skottas via en lift
frin gatan.

Snérasskydd

For att minska risken for nedfallande snéblock ska
yttertaket forses med ett antal snorasskydd. Boverkets
(www.boverket.se) byggregler vid nyproduktion anger
krav pd avstind mellan snoricken. Reglerna kan
tillimpas for befintlig bebygg-
else. For att fa ett sikert tak
behiver snorickena oftast sitta

-, /,f tdtare dn vad som dér anges.
Z| . - :
-3 I Boverket kriver snordcke vid

takfoten, men det kan behovas

fler lingre upp lings takfallet.
Vid brutna tak dr en limp-

lig placering ovanfor brytlin-

3
W | jen. Kontakta en kunnig plat-
/il l, ‘: ) tekniker for rdd om hur de ska
i Wy forldggas.
ol @F 88
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Elslingor loser ofta inte hela
istappsproblemet, men de kan
kompensera i skuggor, vider-
streck eller andra temperaturpéverkande delar pé taket.
Gamla elslingor i stdndrinnor, hingrinnor och stup-
ror har ofta inte forvintad effekt. Deras arbetsomride
ar mellan -5 °C och +5 °C och ger konstant virme Gver
hela slingan. Vid stora temperaturvariationer inom
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korta tidsrymder ricker inte det. Ny teknik pd omra-
det gor att nyare elslingor, férutom att de édr robustare,
ger bittre anpassning av effekten utefter slingan till de
omraden dir behovet dr storst. Styrning kan ske utifrin
savil temperatur som fukt. Aven hir kan en duktig
plattekniker ge rdd om hur de ska utformas.

Fore vintern maste befintliga slingor okulirt kon-
trolleras, sensorn som styr eltillférsel rengéras samt
hela anliggningen funktionskontrolleras. Aldre slingor
brinns litt sonder eller skadas om de sticker ut ur stup-
roren.

Det dr viktigt att varningsskylt finns uppsatt sé att
snoskottare och pldtslagare vet vad som finns pa taket.

Istappstelefon
Istappstelefonen dr en hjilp for dig som fastig-
hetsigare genom att du eller annan angiven kon-
taktperson (forvaltare) fir meddelande via e-post,
fax eller sms vid risk for att sno eller is rasar
ned frin yttertaket pa din fastighet. Om avtal
finns mellan fastighetsiigaren och Jourmontor
ombesdrijes avspirrning da faran bedéms akut.
For att kunna anvinda tjinsten istappstele-
fonen, ska du eller din forvaltare limna kon-
taktuppgifter till Stockholms Fastighets-
kalender, telefon 08-591 195 00 eller pa
www.istappstelefon.se.

Tavling for en bra avsparrning
Fastighetsigarna Stockholm har konstaterat att
avsparrningar utfors pa ett antal olika sdtt — inte
alla speciellt lyckade. I vissa fall har fastighetsigaren
satt upp en skylt som varnar for snoras sd fort den forsta
snon fallit och sedan tagit ned den nir det ter blivit
var. Ofta forekommer 16sa bockar eller bridor som
avsparrning. De dr mdnga ginger onodigt stora och
dessutom alltfor ldtta for obehoriga att flytta eller ta
bort. Dessutom har de hindrat snérdjningen av trottoar-
erna. Det dr inga bra exempel pd en bra varning utan
shnarare motsatsen.

Minga fastighetsigare, och fotgingare, har dérfor
efterlyst en bittre anordning som tydligt visar var
man kan gd pa sikrast mojliga sdct. Dirfor arran-
gerade Fastighetsigarna Stockholm tillsammans med
Stockholmspolisen, Stockholms Stads Trafikkontor och
Stockholms Stads Fastighets- och saluhallskontor en
tivling for att hitta bra avspirrningar for att skydda fot-
gingare mot is och sn6 som faller ner fran tak.

Fastighetsigare dr skyldiga att se till att snon tas
bort frin taken. Men i avvaktan pd att taket har hunnit
bli skottat méste fastighetsigaren genom avspirrningar
pé trottoaren varna fotgingare som passerar.
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Av de tivlingsbidrag som kom in utvirderades tvd
nidrmare, ett av dem korades senare till vinnare, nimli-
gen forslaget “Isidor”.

Kravspecifikation — de viktigaste punkterna

e Passage ska vara synlig och s tillginglig som
mojligt ocksd for personer med synnedsittning och
rullstolsburna

e Avspirrningen ska placeras frin husviggen och nd
s& langt ut i trottoaren att passagen blir siker.

e Avspirrningen ska vara litt att sdtta upp och ta

bort

Det ska vara svirt f6r obehoriga att ta bort avspirt-

ningen.

Isidor satts upp pa vaggen kring stuproret

Juryn som utsag Isidor var:

Ronny Bergens, Fastighetsidgarna Stockholm

Eva Leijon, Trafikkontoret, Stockholms kommun
Mikael Forkner, Stockholms Stads Fastighets- och
saluhallskontor

Goran Gahm, tf Trafikdirektor, Stockholms kommun
Anette Scheibe, avdelningschef Trafikplanering,
Stockholms kommun

Jan-Erik Svensson, Plit och Byggkonsult AB

Robert Kiejstut, Platslageriernas Riksférbund

Lars Bjohle, Stockholmspolisen
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Ny varning for snéras och istappar
For att minska risken for att fotgidngare ska skadas av
sno- eller isras fran tak har Fastighetsigarna Stockholm
dven tagit fram en varningsskylt som ska komplettera
avsparrningen vid risk for ras for att lotsa alla gdende
ratt.

Skylten skall visa den sikraste gdngvigen i vinter-
viglag. Ménga antar att det dr sikrast att hilla sig
langt ut fran fasaden for att hélla sig langt borta frin

fallande istappar.

Det idr dock inte istapparna som ir farligast i de allra
flesta fall. Istappar dr ldcta att uppticka bara man tittar
uppat. Dessutom hinger istappar oftast nira stuproren,
och dir skyddar den nya avspirrningen. Det férekom-
mer visserligen istappar dven under hing/stdndrinnor
som gér lings takkanten, men dessa ir inte lika minga
och de ir i allmédnhet mindre @n istapparna vid stup-
roret.

Sno och is som rasar ner frin tak glider forst en bit
pé taket och far fart. Det gor att snon faller ut en bit

frdn huset. Snon ir ofta hart packad och delvis i form av

is som skapats eftersom hus licker virme genom taket

och dirigenom virmer snoticket underifrdn som nir det

blir kallt bildar is. Snoras kan komma mycket snabbt
och nistan helt utan forvarning.

Vid de flesta fastigheterna ror man sig alltsd sikrast
nira fasaden, allra bist dr att ocksd hélla ett 6ga pd
hing/stdndrinnorna och aldrig gd under en istapp. Den
som kinner fastigheten bist till exempel fastighetssko-
taren, eller platslagaren kan hjilpa till med den bedom-
ningen.
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Kom ihdg att avspirrning endast fir ske under begrin-
sad tid i avvaktan pd rojning av tak. Eftersom det bara
ir myndigheter, exempelvis polis, som fir gora avspirr-
ningar pa allmin plats 4r den egentliga termen for det

som fastighetsigare gor for att skydda gdende “avgrins-
ning”.

For mer information kontakta:

Ronny Bergens, Fastighetsigarna Stockholm, telefon
08-617 76 20.

For att bestilla avspirrningsanordningen, kontakta
Lillemor Segolsson, produktforsiljning, Fastighetsigarna
Stockholm, telefon 08-617 77 08, lillemor.segolsson@
stofast.se

Vad kan allménheten géra?
Istappstelefon — 08-50 380 280

Faror kring sné och is pd tak gér att forebygga genom
istappstelefonen, som idr ppen dygnet runt frin den

15 november till den 15 april. Polis och allminhet kan
ringa istappstelefonen for att uppmirksamma ansvariga
fastighetsigare eller forvaltare nir snd och is riskerar
att rasa ned frdn taken. Stockholms Fastighetskalender
svarar for tjdnsten i samarbete med Jourmontdr.

For mer information: Fastighetsigarna Stockholms tele-
fonjour teknik 020-510 511.
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